W- j t Gabelimy

PROGNOZA ODDZI AGYWANI A NA $RODOWI
DO PROJEKTU ZMIANY
STUDI UM UWARUNKOWAG | KI ERUNKCW ZAGOS
PRZESTRZENNEGO GMINY [ZABELIN

Zmi ana sporzNdzona X4/168Db@l sit aWd lew:
Nr XXV/202/16 Rady Gminylzabelinz dnia26 kwietnia2017 roku

L Voi cieseyn S
,/ Sources: Esri, DeLorme, NAVTEQ; TomTom, Intermap.incregient P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN,

BAINE

BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z o.0.
Izabelini Warszawa s i 2007pi e (E




Prognoza oddziagywania na Srodowi sko do projekt
zmi any Studium uwarunkowa@€ i ki e@Gminykabelin zagospodar owani a

B

ArchitekturaUrbanistyka

BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z o.o.

Ekologia i Miasto i E&M
Eliza GnyS
Ul. Zelwerowicza 85, 02-928 W-wa
elizagnys@gmail.com
arch. Bartosz -®bsgan
arch. Domini ka Jn-8Mzej cze



mailto:elizagnys@gmail.com

Prognoza oddziagywania na Srodowi sko do projekt
zmi any Studium uwarunkowa@€ i ki e@Gminykabelin zagospodar owani a

SPI'S TREsCI

1. Przedmiot | ZAKIrES PrOGNOZY .. . ...  u e iiimmreeeeeeeeteeeeeeeeeeeeessseeesaaaaaaasaaassaaaseassesssmmmeeenes 4
2. Cel opracowania pramzy; MetodyKa............cooeeiiei i e ceeeeeevinene e e e e B
3. Informacja o zawartoSci [ gg-wnych celach pro
zagospodarowaniazestrzennego Gminy 1zabelin...................o oo 5
3.1 Obszar objnt.y..opr.acowani.e.M. . 5.
3.2 Zawart oSl i cel p.r.o.j..ekt.u..zmi.any...St.u.dé um
3.3 Mi ej scowy plan zagospodarowani.a...prl.zedstrzenr
3.4 Uwarunkowania eKofizjografiCZne. ........ccoooeeiiiii i eeee e 10

4. Opis stanu istniejNcego. ..Char.akt.er.ystylda zago
5. PogoUenie w stosunku do teren-w chrounil@nych n
5.1 Gmina Il zabelin na tle ponadl.okal.nych?2 uvkgad-
5.2 PogoUenie obszaru zmiany Studium w s130sunk.u
6. Powi Nzania anal zowanego projekdt.u..zmi.a20y Stud
7. Di agnoza stanu stniejMazegmnod  Pwiogho zpr ojdakt @y
I L0 18 PSPPI 22
8. Oddzi agywani e pr orfaebszany Naturai2G0MiynneSormy dchranymprzyrody
25
9. Przewi dywane zagroUen
10. Potencjalne zmiany st
11.Prognozowane znaczNce
1221 nformacja o moUl i wym nsgr.a.ni.cznym.2sddzi ag
13. Przewi dywane metody analizy skutk..w..r.edl|l i zac]i
4. Propozycja ograniczenia negatywnych od@zi agyw
15. Uwarunkowania formaln® prawne istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego

wyni kaj anwaré....z..n26 01 i wo$S
Srodowi ska...pr2sy br ak

i a
anu
oddziagywania na27Srodow
tra
I

[0 (o] SU T3 1T o | (1 PRSI 27
16. Podsumowanie i wnioski. Streze ni e w j nzyku .ni.e.ss.p.ec.j..alk9 styczn
17.Mat €r i @ g Yo MBS0 i 0 e, 30

171 Mat eri agy .p.o.ds.i. aW0.We. s 30

172 Wybrane maeée@nmni ajgMce@ziuppomoc.ni.c.ze.,..FB80 dfja in

ZagNczni ki :
ZagNczrniUgegomdnileni e Regionalnego Dyrektora Ochr

stopnia szczeg-gowoSci i nf-9O @4llc4]11i38020963azgdaialy c h  w
stycznia2017r.
ZagNczniWninoseX =z dnia 12.12.2016 r. 0O uzgodni

wy maganych W prognozi e wysgany przez organ op
Warszawskim Zachodnim oraz potwierdzenie otrzymania go przez PPIS

Zag&kaoz3n OSwi adczenie autora prognozy zgodne z ar
2008 roku o wudostninpnianiu informacj.i o Srodowis
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1. Przedmiot i zakres prognozy

Poni Usza prognoza oddzwadpwamil ®pompz Sdgmaa i 3
na potrzeby postnpowania prowadzonego W ra
Srodowi sko do projektu Z mieanuyn kK Stwwu dziaugno s p w d
przestrzennego gminyabelin(zwanego dalej Studium)

Obowi Nzek przeprowadzenia strategicznej oce
prognozy do powyUszpe ge pap.=l@uptelk artu50Jstswy z d#ni 3

patdziernika 2008 r. o udostipnianiu i nf or
spogecze@E&twa w ochronie Srodowi skatjDzrlUaz o
2016.353 z p-Fn. zm.)

Przedmiotem strategicznej oceny od@izmwa ni a n a s Iprojektbware izmiano
Studium uwarunkowa@E i ki erunk-w z &agbelapoda
uchwal one ghr XXOHME Rady Gminy Izabelin z dnia 3 lipca 2013 roku w
zakresie okreSlonym Uc hwkapdlin 2\dnia 30 Kstoja8aR016 6 R a
W SsSprawie przystNpieni a do sporzNdzeni a z
zagospodarowania przestrzennego 1GRadynGminyl z ab e
Izabelin z dnia 26 kwietni2017 r.w sprawie zmiany Ucdka gy Nr XX/ 163/ 16 |
Izabelin z dnia 30 listopada 2016 r.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ww. ustaZgpdnie zart. 5% w. ust awy, spor
z mi &ndiumuzgadniaz akr es i stopie® szczeg-JgowoSci i
ustawowo do tego wskazanymi organami, to jeRegionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowi ska w War szawi e or az PaGst wowym I
Warszawskim Zachodnim.

Uzgodnienie dokonane ©przez Regional nego Dy
pr zedstawiono w zagNczniku nr 1 do niniejsze

PaGEst wowy Powi at owy |l nspektor Sanitarny'w
odpowiedziag na pismo wysgane przez spor d
potwierdzenie otrzymaniagopze PPI S przedstawi ono w zagNcz

2. Cel opracowania prognozy; metodyka

Podstawowym celenopracowaniaprognozy jesto k r e Sw jakimi s¢opniu projektowana
zmiana w Studium uwar unk o wa@hiny lzabdlirvrpuyrykn-i ve ma
jakoSli i funkcjonowanie Srodowiska przyrod]
por-wnaniu ze stanem i stni epkBlidokame)( zar - wno w
Celem sporzNdzenia prognozy jest takitwi Nkar
ze zmianN Studium bfidzie miagdgo znaczNcy ne.
prawnie chronionych w tym obszar-w Natura 2
W prognozi e przedstawiono t eU propozycj e
projektowanychskamiianz cnrao Bir ® dlowd z i l ub rozwil

Metody kn opracowania niniejszej prognozy przy
z dnia 3 pa*¥dzu dea snanitkipam fi2o0rOn8a crjoik uo oSr od owi s ku



Prognoza oddziagywania na Srodowi sko do projekt
zmi any Studium uwarunkowa@€ i ki e@Gminykabelin zagospodar owani a

spogeczeol@shtrwoaniwe Srodowi ska oraz o ocenach
charakterem ustal e proponowane] zmi any Stu
Przedstawiono gg-wne cel e i ustalenia proje
dokumentami. Okram@llord ei i ppbddapbdlcy stan Sr

~

ZWr -cono na ewentualny wpgyw na tereny objn

3.1l nformacja o zawartoSci [ g0 - wanwahurckdwa G
ki erunk-w zagos preednegoGmg fzabelin pr z e st

3.10bszar objnty opracowaniem

Gmina |l zabelin pogoUona jest wiwsfhwddizewi e
powiatu warszawskiego zachodniego. Powierzchnia jej wynosi 65kmBezpoSrednio
z gminN Gomi aBalkice j gmgre.s z8bare od wschodu z
Warszawa. Ok86 % Gmi ny znajduje sifn w obrnbie Ka
pozostaga cznSIi w jego otulinie.
Gmina podzielongojgediongah7ws6éjedbdils
zmi Smddimz naj duje sin w sogectwie MoS
Powi Nzani a quaraurtleka;d\lngrgedwneenaatﬁpUJNcych d
i Mo Sc i sakka IzabelinA Bidl z a b e |- TrmskaAdCroaz dr oga woj ew- dz

- Stare Balie.
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Soufces: Esri, HERE, BeLorme, USGS, Intermap, incfement P Corp. blRCAN Esri Japan, METI, Esri China

Rysunek 31 Gminalzabelinz zaznaczonN orient g6tydumi e | okalizacj N :
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Wgpdziagu geom6Gmihiab zabietcimepmjoUona jest w

Kot !l inie Warszawskiej na tzw.i wsahadhea kam
obejmujNca m. in. wieS TasitMarszeveskor haEdkij eg .
W podziale hydrograficznyrerengminyp oUony jest w zl|l ewni rzek

dopgywu rzeki Bzury.

32ZawartoSi i cel projektu zmiany Studium
Zgodniez z a § Nc z un ¢ Rk wiat@ncyjcejocelem zmianyStudiumj e s t umo Ul i w
przeprowadzenia planowane] i nwestyc)] gmi nn

[
i stniejNcego budynku wusdjugowego na budynek
gminnego zasobu mieszkaniowego. 3 )
Obszar zmiany studium obejmuje d a § k 1 eowowierzahni Z497/Adb o o Uon N we
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Rysunek 32 Fragment Studium o b o wi Nz u| Projekt zmiany Studium;  Z a § N c34 Mapa
ZagNczBi k ddr Uchwagy Nr | Kierunki

Gminy lIzabelin z 3.07.2018 Mapa Kierunki
granica zmiany Studium

MN 7T tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MU i tereny zabudowy mieszkaniowas s g u go we |
MW i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ZUitereny zieleni wurzNdzone|j
A stacje transformatorowe

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia
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Zakres przestrzenny

Studiumjako tereny mieszkaniowou s g u gMUW.&N o br nbi e

oddzi agywania na
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Srodowi sko do

przeznaczeniaa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinihyV) .

WskaFTaokyczNce

maksymal ne oraz mini

mal ne wska¥ni ki) :

MU

MW

Podst awowe przeznac
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
wol nost oj Nca i bl i
usgugowa rozundaneg furkdji om

zakresie: handlu de
obi ekt - w handl owyc
sprzedaUOy ?pachrendzdrdviiad
opi eki spogecznej,
[ sportu, gastrono
ni eruchomoSci aminjctwa
finansowego, admi
techniki.

Dopuszczalne przezn
Obiekty i ur z Nd z
technicznej; dopusz

elektroenergetycznej RPZ 110/15kV we
MoSciska, parkingi,

wysokoSi
wdo L12,5M0 S ¢

Maksymal na
-tereny we

-teren pogo Uo fzachodniej
cznSci wgdolam uskaw
-pozostage tiedo®&lmmy w
do najwyUszego punl
gruntu istniejNcego

Minimalna powierzchia nowotworzonej
dziagki budowl ane|j
-1 eSRd200 Nt bNdT okt
prawomocne,j decyz
przeznaczenia grun
nieleSne,

-ni el iel600 e

Maksymal ne dopuszc]
uwzgl ndnienia przy
maksymalnie 3%,

Podst awowe przeznac
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinnawo | nost oj Nc a
or az zabudowa us g
rozumianej funkcji w zakresie: ochror

zdrowia i opieki sp
turystyki [ sportu
obsgugi ni eruchomo
finansowego,  administragji rze
motoryzacji, techniki.

Dopuszczalne przezn
Obiekty i ur z Nd z
technicznej, parkin

Maksymal na wysokoSi
-12,5 metr-w do naj
od poziomu gruntu istnfeNc e g o ,

Minimalna powierzchnia nowotworzon
dziagki budowl anej
- 1300 nf,

Maksymal ne dopuszci
uwzgl ndni enia przy
maksymalnie 25%,

proj ekt
ki e@Gminy kabelin zagospodar owani a

anali zowanej zmiany zn
dziagki ew.
zagospodarowania oraz uOyt k.
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Minimalnapowierzchnia biologicznie czynrn Minimalne powierzchnia biologicznie czynt

dziagki budowl anej :|dziagki budowl anej
-1 e Sh 0% Ilub ustalenia zawarte | - 30%-terenwe wsMo Sci s k a
prawomocne,j decyz|-70%-pozostage tereny

przeznaczeni a grun

nieleSne,

-ni el e5O%-edjl a zabudow
60% - dla zabudowy mieszk&owej i
mieszkanioweu s gugowe | ,
terenu poJo Uo-naehgdniej
cznSci wsii40%Tdlawabldaw
mieszkaniowej i mieszkaniowo s § u g

Zmiana dotyczy przede wszystkim:

f Podst awowego przeznaczenia terenu (MUYMW
f Minimalnej powierzchni nowot®Wb8@a®Pme| dzi
T Mini mal nej powi erzchni bi ol ogicznie czyn

Zapisem istotnym z punktu widzenia projektu zmiany Studiulh uwar unkowani a i
w zagospodarowaniu wynikajRceez tienfemsws iuKk i
pobl i UOu dziagki e w. 79/ 2 przebi eg% mdablae k 0 s i
ruroci Ngu naftowego obowi Nzuje strefa bezpi
w kaUdNZzZasaownwn.zagospodarowania w strefie
RozporzNdzenie Ministra Gospodarwie zwadnohné-
technicznych, jakim powinny odpowiadal bazy
dal ekosinUne sguUNce do transportu ropy naf:
U. z 2005 nr 243 poz. 2063).

Gg-wnym celem PBrodpwt gkowynBtudi um | est zacg
podst awowych el ement-w ukgadu obszar - -w przy
praymcidga gmina | zabelin | eUy w obrninbie Kamp
Poza wymaganiami wynikaN ¢ y mi z przepis-w odrnbnych

zmi erzaj Nce do osi Ngni n -w polityki e

o =
o]
(@]
D

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z
2017r . poz. 1073), abns maarau sd midn yw mwylrhag a& zd bl

cznSci tekstowej j ak i graficznej studi um,
wyni ku wprowadzonej zmiany przestajN byl ak
W zwi Nzku z tym w Studium wprowaylizoakt warin
Dokonano teU aktualizacj. w zakresie wymz
uwarunkowa@® wynikaj Ncych z aktual nie obo
pl anistycznych [ strategicznych. Zmi any ob
sytuacji planistycznej gminy.

Pozostaga zawartoSI dokumentu (zar - - wnge Czi
zachowana w brzmieniu dotychczasowym, gdy U
Zmi ana Studium zostaga opracowana w formie

8
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33Mi ej scowy plan zagospodarowania przestrzenneg:
Na analizowanym terenie obowi Nzuj e Miwsij scow

MoSciska Etap |V przyjiaty UchwagN Nr XXI V/
pa¥tdziermmi ka 2004

tx

ﬁ“‘-'

U Estra

- -
rady, K

Rysunek 33 Fragment obomg zZNm uywNic e Mo Sczi skims zEatragpm 1z2Vmi any St u
terenu 371 UK)

Przeznaczenie terenu na kt - r yStudiumtoatgreshy zaleudowyi i o
usgugowej (WQweotcyg¢neni u teren- wiwzapwgMmilyj mi es z k
Na danym terenig37 7 Uk) plan ustala jako przeznaczenie podstawdwe a budown us g u

komercyjnN nieuci NOI i wN. Wydmotgyi c zzN:czea ktreerseun uwo ¢ hr o
f Zakaz | okal iozawgiiNUlbiivneekit -fwunkcj i pr arohyckk cy j n e
obiekt-w mogNcych powodowal stage bNdT¥ okre
terenu

f Ewentualna wuci NOliwoSi dla Srodowi ska wywog
wy kr aczaa it eproen |l okalizacj i obiektu i tym san

strefy ochronnej
1T Powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudo
ich powierzchni
f Na kaUdej dziagce inwestyicgjeaerji uantBidyopepj e
Plan odnosi sin teU do zabezpieczenia miejsc pa
powinny byl wydzielone, zlokalizowane na tereni

oraz wgws k a ¥Thim.p.ad 100mpowi er zc hni uOyt kowej . W uzasa
dopuszcza zmniejszenies k a Ffmejs&parkingowycld o 1 m. p. na ka’Ude rozpo

9
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powi erzchni uOyt kowej pod warunki em, iU mini mal
wynosi 15.

W pobli Uu anal i zowtaarldojpodz iNgJXsDarnp 0 #¢ tmiRe guas t an a wi
bezpiecze@®twa o szerokoSci 15 metr-w w kaUdN
ograniczenia: zakaz wznoszenigeatbwodpoaw!|niy cohr.az sk g

UchwagN Nr XX/ 164/16 Rady Gminy |lzabelin z
sporzNdzenia mpzp Wwsi Mo Sci ska, Etap |V, cz

3.4 Uwarunkowania ekofizjograficzne

(w oparciu o Opracowanie k of i zj ografi czne podstawowe do proj
ki erunk-w zagospodarowania przestrzennego Gminy

Do podstawowych ukgad-w pr zyr opdzaKanpinoskinm P@kiemny | z

Narodowym,wy st ipuj Ncych we wsi Mo Sci ska zaliczono:
1 Ekosystemy gNkowe pogoUone w dolinie Lipkows
T Kompleksy §gNkowe okreSlone w miejscowych pl
ziele® naturalna |l ub urzNdzona
f Uj Sciowy odcWnekekzK&skiego do Lipkowskiej Wo
granicy Gminy |lzabelin z GminN Stare Babice)
T Naturalne rozlewiska Lipkowskiej Wody w pobl

1 Staw wodny przy ul. 3 Maja
T Stawy wodne na terenie obj hEtapiv opracowani em

Jako |l okalny korytarz stabilizujNcy ukgad pr z\
Li pkowskiej wody i Kanagu Zaborowskiego.

Oceniaj Nc warunki fizj ogr afpi-cznnestmmeppkavekiejgVodyn g a w

zakwalifk owano jako Obszar 4, o korzystnych warunkac

funkcij i, z moUliwoSci N realizacij.i zabudowy ki

obowi Nzuj Ncego Studium. Zadecydowady o tym nast
f Gagordm@aTba terenu

Wystipowanie w podgoUu grunt-w noSnych (w p

gliniastych) nadaj Ncych sifn do bezpoSrednieg

=

1 Korzystne warunki topoklimatyczne

f Wystnpowanie sgabych rgollenbi coz enji s(kpirezje wparUzayj d\actan
1 Obecne zainwestowanie terenu

f I'stniejNca infrastruktura techniczna

f Brak teren-w podlegaj Ncych szczeg-1| nej ochro
1 PogoUenie poza obszar ami Kampi noskiego Par ku

PodsumodvaijdNGgka obej mujNca aktualnN zmiann St
wymi eni onego Obszaru 4 oraz poza el ement ami t
Gminy jak i lokalnie.

10



Prognoza oddziagywania na Srodowi sko do projekt
zmi any Studium uwarunkowa@€ i ki e@Gminykabelin zagospodar owani a

4. Opi s st an u.Chasaktenistgkp 2agospgdarowania

Obszar doty z Nzeiany Studium usytuowany jestve wsiMo S ¢ w Skaiaie Izabelin, przy

ul . Chabrowej (niedal eko skrzyUowania z ul

79/ 2. Powierzchni d dziagki wynosi 2427 m

Dziagka |jest zagospodaraowaineaj. jZendagind ulp edy nek

usgugowe. Teren pozbawiony jest zieleni

W bezpoSrednim sNsiedztwie dziagki znajduj N
T od p - G terercniezagospodarowany, pozbawiony zieleni

1 od wschodui st acj a paliw pgdgynnych wi azmyz nip
samochodowN

T od pogdgiwdni &habrowa oraz zabudowa usgugow:
 odzachodini euUyt ki ni skie a za nimi azabudowe
Generalnie dziagka znajduje sif w ostgoucgzoewN ui
zabudowN mieszkani owN jednorodzinnN, towar z
W pobliUu dziagki przebiega dalekosinUny ru
W zasingu jego strefy bezpi ec KanflisoskiegoParkuDz i a

Narodowego.

Rysunek 41 PogoUeni e obszaru zmi any St u d(fotoplan BA046 rtil e t e
www.mapa.um.warszawa.pl)

11
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5. PogoUeni e dotetreawanknych na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody

5.1Gmina lzabelinnateponadl okal nych ukgdgad-w przyrodniczyc
Gmina | zabelin charakteryzuje sin posiadan
Najcenniejsze z nich zostagy objnte ochron
Natura 2000. Dotycgy teoeSgggwneRoz&komapd @ kc z

i urbanizuj Nca sin, t worzy otiwlziynn Kampifmos
wyznaczonN w celu Zabezpieczeni a przed z a
dziagalnoSci czgowi eka.

Pr zesptrrzzee@dni cza Gminy lzabelin ma |iczne i
-od zachodu, p-gnocy i pogudniowego zachodu
-0od wschodu przez Las Nowa Warszawa (Mgoci Es

Zakgad Badania Ssak-w w PAN w Biagowi eUOy
kierownictwem profdrhah  Wdodzi mi erza Jndrzej ewskiego w
ekol ogicznych. Opracowanie wykonano w dw- ch

T 2006riwykonano maphhaszgecd| Boobszar - w Natur :
potrzeb ochrony kluczowych duUych ssak-w
f 2011i we wsp- Jpr acnyarzecz Wszystkichvstoikho mpl ek sowN 1
korytarzy istotnych dla populacji dhmUych
iwodnoibgotnych w skal. kraj owe|j i kont ynen

an i
Mikol af dwka

//%

’ analizowany obszar zmiany Studium |
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